Verordnung iiber den Denkmalbereich

»Markt / angrenzende Strafien,, in Schwaan

Aufgrund des § 5 Absatz 3 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung vom 06.01.1998 weist der Landrat
des Landkreises Bad Doberan als untere Denkmalschutzbehérde im Einvernehmen mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern und der Stadt Schwaan

den Markt / angrenzende Strafien der Stadt Schwaan mit ihrer Umbauung als Denkmalbereich
durch Verordnung aus.

§ 1 Riiumlicher Geltungsbereich

(1) Der Denkmalbereich umfasst folgendes Gebiet mit seiner Bebauung und seinen Frei- und
Verkehrsflachen Markt, Pferdemarkt, Amtsplatz und als angrenzende Stra3en Schulstraf3e
und Kirchenstral3e (als die, die Stadtkirche umlaufenden Stra3en), Miihlenstral3e,
Pfarrstralle, August-Bebel-Stral3e, Rudolf-Breitscheid-Strafle, Kleine Marktstraf3e (als die
vom Markt, Pferdemarkt abgehenden Straf3en).

(2)  Die Grenze des Denkmalbereiches ist in dem als Anlage beigefiigten Plan eingetragen.
Die Anlage ist Bestandteil der Verordnung.

§ 2 Ziel und Begriindung der Unterschutzstellung

(1)  Ziel:

Ziel der Unterschutzstellung ist die Erhaltung des stddtebaulichen Grundrisses des in § 1
definierten Bereiches und des Erscheinungsbildes seiner baulichen Anlagen und Strukturen,
die durch die historische Substanz gepriagt werden. Soweit eine Erneuerung der Bausubstanz
unumgénglich ist, ist unter Beriicksichtigung des Verhéltnisses zwischen zu erneuernder und
zu erhaltender originaler Substanz abzuwigen, inwieweit eine originalgetreue oder eine
freiere Gestaltung umgesetzt werden kann. Die Flache, das Stra3ensystem, die Platzraume
und die Baufluchten sowie die Silhouette, die Mal3stablichkeit der Bebauung, die
stadtraumlichen Bezlige und die Frei- und Verkehrsflachen, wie in § 3 dieser Verordnung
beschrieben, sind zu erhalten.
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Begriindung:

Der im § 1 bezeichnete Bereich wird unter Schutz gestellt, weil dieser gemal3 § 2 (1)
Denkmalschutzgesetz fiir die Geschichte der Menschen, fur die Stadt Schwaan und die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen in ihr bedeutend ist und ein
offentliches Erhaltungs- und Nutzungsinteresse besteht.

18 Kilometer von Rostock entfernt -  am Siidtor Rostocks,, - liegt die Stadt Schwaan im
Mindungswinkel, den der Fluss Beke mit der Warnow bildet. Vor 8000 Jahren kamen
nachweislich die ersten Menschen (unsesshafte Jager und Sammler) in die nacheiszeitliche
Landschaft dieser Region; 3000 - 1500 v. u. Z. entstanden die ersten Ansiedlungen (jiingere
Steinzeit). Um 1000 v. u. Z. besiedelten germanische Staimme, die aus dem Norden und
Osten kamen, das Gebiet siidlich der Ostsee (Germanenzeit, Eisenzeit). Schwaan war ein
germanischer Siedlungsplatz. Die Warnow hatte bereits die Bedeutung als Verkehrsweg.
Durch die Volkerwanderung (Germanen verlieBen um die Zeitenwende auch die Region um
Schwaan) kamen Slawen aus dem Osten. Um 800 u. Z. war das Gebiet ganz von Slawen
bewohnt; zwischen Elbe und Oder wurden sie Wenden genannt, Obotriten und Wilzen.
Durch die Ostexpansion der Deutschen (Kreuzziige) wurden die Wenden unterworfen. (Tod
des Obotritenfursten Niclot 1160 in einem Kampf bei Schwaan / Burg Werle). Die von
Sumpfumgebene wendische Ansiedlung auf einer sandigen Wurte in dem Mundungswinkel
von Beke und Warnow blieb fur die deutschen Kolonisatoren Siedlungsplatz. Die
vorhandene Burg wurde ausgebaut. Noch vor 1200 wurde mit dem Bau einer christlichen
Kirche begonnen. Um 1230 wurde Schwaan (damals Zyvans, Syvans, auch Sivans) - als das
Zentrum von Land Schwaan - das Stadtrecht verliehen. Es wurden eine Stadtmauer und ein
Rathaus erbaut. Die Schwaaner Kirche St. Paul gehort zu den éltesten Stadtkirchen
Mecklenburgs (romanisch, frithgotisch). Um 1300 war die Stadt Sitz einer Vogtei des
Landesfursten, sie hatte Marktrecht, die kleine Gerichtsbarkeit und wéhlte die Ratsherren
uber die Burger. Schwaan besal3 ein Landesfurstliches Schloss (Abbruch 1718) und 3
Stadttore an den drei AusfahrtstraBen Ost, Siid, West (Abriss im 19. Jh.). Kirche, Mihle,
Amtshaus und 5 Burgerhduser ostseits der Stadt waren die einzigen Bauten, die die grofite
Feuerbrunst im Sommer des Jahres 1765 uiberstanden hatten, alle anderen Gebdude der
Stadt, auch das frei auf dem Markt stehende, diesem vom Pferdemarkt trennende Rathaus,
wurden vernichtet. Schwaan wurde wieder aufgebaut in den alten Bebauungsgrenzen und
auf der alten vorbarocken Grundstiicksstruktur. In diese Zeit fallt der Bau eines
Sessionshauses, das 1857 neogotisch zum Rathaus umgebaut und 1997 in dieser Fassung
restauriert wurde. Auf dem Geldnde des ehemaligen Schlosses entstanden das Amtshaus und
das Amtshauptmannshaus (bekannt als Landambulatorium). Die Bebauung entlang der
Straf3en und Platze mit traufstandigen Burgerhausern, deren ricckwartige Anbauten und
kleinere Hofgebaude in die tiefgestaffelten Grundstiicke reichen, ist bis heute erhalten.
Schwaan war eine Ackerbiirgerstadt (BetriebsgroB3en lagen bei 8 ha). Tordurchfahrten durch
die Gebaude im Innenstadtbereich sind charakteristisch. Nach dem Eisenbahnanschluss
1850 wurde die Stadt erweitert (Ausdehnung nach Osten und Westen). Entstehende Speicher
im Stadtbereich deuten auf eine wirtschaftliche Entwicklung hin. Die Verkehrsbeziehungen
sind mit den AusfallstraBen nach Nordwesten (Miihlenstr. und Fritz-Reuter-Str.), Stiden
(Loxstedter Str.) und Osten (Giistrower Str.) bis heute erhalten. Am Kreuzungspunkt dieser
StraBBen waren Markt und Pferdemarkt entstanden. Die historischen Torsituationen des
Stadtkerns liegen in der Mithlenstra3e an der Beke (in diesem Bereich wurden um 1960 der
historische Miihlen-

teich und Miihlengraben zugeschittet), an der Warnow (mit historischen Anlegestellen), im
Bereich des ehemaligen Amtshauses am Amtsplatz, dem historischen Schlossplatz.

Der Schlosspark ist noch heute erkennbar als unbebaute Restfldche vor dem Schulkomplex.
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Im historischen Stadtkern sind Bauten des 18., des frithen 19. Jahrhunderts sowie aus der
zweiten Hailfte des 19. Jahrhunderts erhalten, deren Fassadengestaltung von einem
nachbarocken landlich - schlichten Bautyp und vom Klassizismus beeinflusst war. Mehr
vereinzelt sind Bauten aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts. Der Grundriss und das
Erscheinungsbild des Denkmalbereiches bilden ein Zeugnis einer durch die deutsche
Besiedlung im Ostseeraum entstandenen in die landliche Region integrierten Kleinstadt mit
Land- und Wasserverkehrswegen. An der Erhaltung und Nutzung des Altstadtbereichs
besteht aus wissenschaftlichen, geschichtlichen, volkskundlichen und stiadtebaulichen
Griinden ein offentliches Interesse.

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich (Schutzgegenstand)

Im Geltungsbereich dieser Verordnung sind geschiitzt:
- der uiberlieferte historische Stadtgrundriss,

- das uiberlieferte historische Erscheinungsbild.

Der uberlieferte historische Stadtgrundriss wird bestimmt durch:
a) die Flache in den Grenzen, wie sie im § 1 beschrieben sind,
b) die uberlieferte historische Straflenlage,

c) die Uiberlieferten historischen Platzraume,
(z. B. der Platz die Kirche umgebend, Pferdemarkt, Markt, Amtsplatz)

d) die Uberlieferte historische Parzellenstruktur mit ihrer die Breite der Grundstiicke
einnehmenden Bebauung,

e) die iiberlieferten historischen Baufluchten, die die Platz- und Straenrdume begrenzen.

Das historische Erscheinungsbild wird getragen von der iiberlieferten historischen Substanz,
deren konkrete Gestalt jeweils die Zeit ihrer Entstehung und bauhistorischen Veranderung
authentisch bezeugt.

Es wird bestimmt durch:



b)

d)

die baulichen Anlagen

Sie stammen vorrangig aus der Zeit nach 1765; es sind Bauformen des bauerlich-
kleinstadtischen spéten Barock, des Klassizismus, Spatklassizismus, der Neogotik, des
Neoklassizismus, der Neorenaissance, des Jugendstils und der expressionistisch
beeinflussten Neuen Sachlichkeit vorhanden. Es sind aneinanderstehende, platz- und
stralenraumbildende, traufstindige Wohn- und Geschifts- sowie vereinzelt
Wirtschaftsbauten. Die Geschéftsbauten sind gekennzeichnet durch 1 oder 2 Schaufenster (z.
B. Pferdemarkt 1). Die Bauten sowie ihre Hinter- und Hofgebéude sind ein- und zumeist
zweigeschossig. Bei wenigen Gebduden ist eine historische Dreigeschossigkeit tiberliefert.
Die Dachformen sind steiles und flaches Satteldach, Kriippelwalmdach, Mansarddach;
Ausbauten sind Zwerchhaus und Gauben. Die Konstruktion der Gebaude ist massiv
(Backstein verputzt, Klinker und Backstein unverputzt, teilweise verputzt), massiv und
Fachwerk sowie (vereinzelt) nur Fachwerk.

die Malistiblichkeit der Bebauung

Die fiir die iiberlieferte historische Wohn- und Wirtschaftsbebauung charakteristischen
unter § 3 (3) a) aufgefuhrten Geschossigkeiten sind von dem Solitdrbau der Kirche St. Paul
in Volumen und Hohe abgesetzt. Offentliche Bauten, wie z. B. Rathaus, Schulen, Post
verlassen nicht die Mal3stablichkeit der biirgerlichen Wohnbebauung,

die stadtriumlichen Beziige

Die Anordnung und Proportionierung der historischen baulichen Anlagen erzeugen
Raumbildungen, die untereinander durch mogliche Sichtbeziehungen in einem erlebbaren
Bezug stehen (z. B. Markt - Rudolf-Breitscheidstra3e; Markt - Pferdemarkt; Markt -
Kirchen- und Schulstra3e; Miihlenstraf3e — Schulstral3e). Die Kirche wirkt als Mittelpunkt;
in threr Gesamtheit prigen sie den stiddtebaulichen Charakter des Altstadtkerns.

die historisch gepriigte Gestaltung der nach aufien sichtbaren Bauteile
Sie ergibt sich z. B.:

- aus der Gliederung der Gebaudefassaden, ihrer Turen, Tore und Fenster;
profilierte Putzfaschen um Fenster und Schaufenster, Pilaster, kraftig profiliertes Trauf-
und Giebelgesims, Solbankgesims, Gurtgesims, z. T. mit Ornament, Deutsches Band
Zahnschnitt; Ornamentreliefs (selten); profilierte, z. B. kassettierte Hausttr mit flach
aufgelegten Rhomben und Oberlicht; stehende Rechteckfenster mit Kreuz, mit und ohne
Sprossen, Tore mit waagerechtem Sturz oder Korbbogen; offene Durchfahrten. Tore und
Tiren sind sowohl achsensymmetrisch als auch mehrheitlich, achsenasymmetrisch
angeordnet.

- aus dem Material, der Oberflachenbehandlung und der Farbgebung der Gebaudefassaden,
Haustiiren, Tore und Fenster, z. B. Glattputz in hellen Ockertonen, gebrochenem Weil3
oder hellem Grau; Wechsel von backsteinsichtigen Gliederungen und Putzfeldern; Holz in
Braun- oder Griintonen,
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- aus der Form und Deckung der Dacher und ihrer Aufbauten,wie unter § 3 (3) a)
angegeben,
historische Gaubenformen sind: Fledermausgaube (z. B. Adler-Apotheke), Giebelgaube,
Schleppgaube; historische Deckungen der Dacher sind z. B. Tonbiberschwénze,
S-Tonpfanne, Dachpappe, Monch-Nonne-Tonsteine (Kirche),

- aus der Gestaltung und dem Material der Eingangstreppen und Sockel der historischen
Bauten (z. B. den Feldsteinbewegungen folgend verputzte, deutlich vorspringende Sockel,
Natursteinstufen mitunter mehrfachstufig).

die Frei- und Verkehrsflichen in ihrer Ausformung

Die Frei- und Verkehrsflachen sind u. a. bestimmt durch ihre Befestigung, ihr Profil oder
durch eine Begriinung oder deren Fehlen. Materialien sind z. B. Naturstein-Reihenpflaster,
Feldstein-Kopfpflaster.

die Silhouette des Altstadtkerns

Die Silhouette des Altstadtkerns Markt / angrenzende StraB3en ist innerstadtisch z. B.
marktseits sowie stadtauf3enseits erlebbar. Sie ist in der Hohenausdehnung der sich um die
Kirche, den Pferdemarkt, Markt und die StraBen gruppierenden historischen Bauten
geringfugig differenziert, wobei einzelne Dach- und Giebelformen eine rhythmische
Lebendigkeit erzeugen.

§ 4 Rechtsfolgen

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung unterliegt der Denkmalbereich Markt / angrenzende
Straf3en den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern in der jeweils giltigen Fassung.

Insbesondere wird darauf verwiesen, dass Maf3nahmen, die den im § 3 dargestellten
Schutzgegenstand betreffen, der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde

bedurfen.

3)

Dies gilt auch fur Vorhaben in der Umgebung des Denkmalbereiches Markt / angrenzende
Straf3en, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Bereiches Markt
erheblich beeintrachtigt wird. Erfordert eine solche MaBnahme nach anderen gesetzlichen
Bestimmungen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung, Zulassung oder
Zustimmung, so haben die dafiir zustdndigen Behorden die Belange der Denkmalpflege und
des Denkmalschutzes entsprechend des DSchG (§ 7) zu bertcksichtigen.

Wer eine Handlung, die nach dem Denkmalschutzgesetz der Genehmigung bedarf, ohne
Genehmigung, unsachgemaf oder im Widerspruch zu den Auflagen durchfiihrt, muss auf
Verlangen der unteren Denkmalschutzbehorde die Arbeit sofort einstellen und den
bisherigen Zustand wiederherstellen.



(4)  Der Schutz der sich innerhalb des Denkmalbereiches Markt / angrenzende Stra3en
befindlichen Einzeldenkmale durch das Denkmalschutzgesetz wird von dieser Verordnung
nicht beriihrt.

5) Versto3e gegen das Denkmalschutzgesetz konnen als Ordnungswidrigkeiten geahndet
und mit einem BufB3geld belegt werden.

§ S Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. 6L.12 2 oo

Landrat
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Denkmalbereich ,,Markt / angrenzende Straflen” in Schwaan
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Geltungsbereich innerhalb der eingetragenen Linie

tols

m
o7

1]




